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1 VORBEMERKUNG

Die Stadt Neudtting hat beschlossen, den rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 37 fortzuschreiben.

Bei der aktuellen Deckblattanderung handelt es sich um die Neuausweisung eines
Gewerbegebietes im Westen der Stadt.

Parallel zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan erfolgt
die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Innovations-
Gewerbegebiet — Am Mordfeld“, dem gegebenenfalls weitere Details entnommen
werden kdnnen.
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2 VERANLASSUNG

Anlass der vorliegenden Planung ist die Entwicklung groB3flachiger Gewerbenutzun-
gen am Standort der Stadte Alt6tting und Neuétting. Hierbei handelt es sich um die
Fortfihrung bereits vorhandener Gewerbeflachen, die sich gemeindelbergreifend in
Richtung Westen in den AuBBenbereich vollziehen sollen.

Generell dient dieses Vorhaben fiir beide Stadte zum Ausbau der Wirtschaftsstruktur,
da sich in der betreffenden Region eine anhaltend starke Nachfrage an Gewerbefla-
chen verzeichnen lasst.

Durch den Ausbau der Verkehrsinfrastruktur mit der BAB A 94 sowie der grundsétzli-
chen Entwicklung in der Region, lasst sich aktuell und im Weiteren auch fir die Zu-
kunft, ein wirtschaftliches Wachstum und damit verbunden auch ein weiterer Bedarf
an Gewerbeflachen verzeichnen.

Beide Kommunen kénnen gegenwartig am Markt kaum Flachen fiir Gewerbesuchen-
de anbieten. Zudem liegen mehrere Anfragen auch von ortsanséassigen Betrieben vor,
so dass sich grundséatzlich auch ein entsprechender Bedarf prognostizieren Iasst.

Im Ergebnis ist es fiir beiden Kommunen von hoher wirtschaftlicher Bedeutung, diese
Standortentwicklung zu veranlassen, um die stadtische Entwicklung sowie dessen
Umkreis auch fiir die Zukunft angemessen ausbauen zu kénnen.

Zielsetzung des Vorhabens ist somit der Ausbau des Wirtschaftsstandortes in Stadt
und Landkreis, damit fir die Zukunft weitere Gewerbeflachen angeboten werden kén-
nen und sich daraus auch zusatzliche Arbeitsplatze ergeben.

Mit der vorliegenden Planung kann zudem ein gemeindetibergreifendes Gebiet entwi-
ckelt werden, dessen Flachen auch aktiv am Markt zur Verfligung stehen werden.
Dies ist durch entsprechende vertragliche Regelungen zwischen den Kommunen und
zwei Investoren auch sichergestellt.

Im Ergebnis bedienen sich die beiden Stadte diesbezliglich privater Unternehmen zur
Entwicklung und im Weiteren auch im Hinblick der gemeinsamen Umsetzung.
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PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN — PLANUNGSVORGABEN

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) enthalt als Leitbild einer nachhaltigen
Raumentwicklung fachibergreifende und rahmensetzende Ziele, die einerseits das
querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur rdumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns
konkretisieren, andererseits Leitlinien darstellen, die im Zuge der Regionalplanung
konkretisiert werden. Ziel muss dabei stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen
sein. Das LEP mit Stand vom 01.06.2023 ordnet die Stadt Neudtting nach den
Gebietskategorien dem allgemeinen landlichen Raum zu, wobei die Stadt als
Oberzentrum eingestuft ist.

Der Stadt Neuétting ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwagung enthalten, sind sie somit
Ublicherweise einer weiteren Abwagung nicht zuganglich.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

1.3 Klimawandel
1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen
werden, insbesondere durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten
Siedlungs- und Mobilitdtsentwicklung und

- die verstérkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer
Energien und nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundérrohstof-
fen.

(G) Die Klimafunktionen der nattirlichen Ressourcen, insbesondere des
Bodens und dessen Humusschichten, der Moore, Auen und Walder
sowie der natdrlichen und naturnahen Vegetation, als speichernde, re-
gulierende und puffernde Medien im Landschaftshaushalt sollen erhal-
ten und gestérkt werden.

Die Stadt hat sich bereits im Vorfeld der vorliegenden Bauleitplanung intensiv mit der
Thematik beschaftigt. Im Ergebnis tragt auch die dkologische Ausrichtung des geplan-
ten Gewerbegebietes mit umfangreichen Festsetzungen zum Klimaschutz bei:

O Angemessene PflanzmaBnahmen zur Verbesserung des Kleinklimas,

O Anlage von Grinflachen,

O Zulassigkeit von Dachbegriinungen,

O Bericksichtigung von Vorgaben auf privaten und 6ffentlichen Flachen.

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel

(G) In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Rdumen, sollen
klimarelevante Freiflichen wie Grin- und Wasserfldchen auch im In-
nenbereich von Siedlungsflachen zur Verbesserung der thermischen
und lufthygienischen Belastungssituation neu angelegt, erhalten, entwi-
ckelt und von Versiegelung freigehalten werden.

In der vorliegenden Planung werden durch Fassaden-, Zaun- und StraBenbegriinungen
zur Reduzierung von Warmeinseln und der Neubepflanzung mit klima- und standortan-
gepassten Pflanzenarten bereits umfassende MaBnahmen im Hinblick auf eine Klima-
wandelanpassung getroffen.

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung,
Fldchensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der
Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Stadrkung der zusam-
menhéngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.
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3.2

3.3

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsfor-
men sollen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
angewendet werden.

Im Zuge der Planung wird die Versiegelung auf das erforderliche Min-
destmal3 beschrankt. Auf die Aussagen des grinordnerischen Konzep-
tes unter Ziffer 15 der Begriindung wird hierzu im Detail verwiesen.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulds-
sig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Es sind keine ausreichenden innerértlichen Potenziale fiir Gewerbeflachen entspre-
chend des Bedarfs in der Stadt Neuétting vorhanden. Im Weiteren wird auf die Ausfiih-
rungen unter Ziffer 3.1 der Begriindung hingewiesen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbe-
sondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Es handelt sich um einen angebundenen Standort, da im Osten weitere Gewerbefla-
chen anschlieBen.

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbe-
sondere fiir die leistungsfdhigen kleinen und mittelstdndischen Unter-
nehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen
erhalten und verbessert werden.

Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft werden durch die Umset-
zung der Planung verbessert.

Regionalplan

Die Stadt Neuétting befindet sich in der Region 18 — Sidostoberbayern — in einem
Allgemeinen landlichen Raum. Zusammen mit Altétting und Burghausen wird sie als
Oberzentrum eingestuft. Ziele der Raumordnung und Landesplanung liegen fiir das
Planungsgebiet weder hinsichtlich Siedlung und Versorgung noch hinsichtlich
Landschaft und Erholung vor.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Der Anderungsbereich wird bereits gewerblich genutzt und beherbergt ferner eine
ehemalige  Kiesabbauflache. Einzig relevantes Ziel des Arten- und
Biotopschutzprogramm (ABSP) fir den Standort betrifft die Trockenstandorte.

In der Karte ,Trockenstandorte - Ziele und MaBnahmen* wird als Ziel Vorrangige
Sicherung und Festlegung der Folgenutzung ,Naturschutz” bei (berregional und
regional bedeutsamen Abbaustellen sowie Schaffung groBflachiger (mind. 3 ha)
trockener bis wechselfeuchter Magerstandorte im Rahmen zukiinftigen Kiesabbaus
(Schwerpunkt Alztal, Inntal, Vorrang- und Vorbehaltsflichen It. Regionalplan)
formuliert.
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3.4 Biotopkartierung

GemafB der Biotopkartierung Flachland (www.lfu.bayern.de) befinden sich innerhalb
des Planungsbereiches keine amtlich kartierten Biotope. Die nachsten sind nordwest-
lich des Planungsgebietes erfasst. Dabei handelt es sich um die ,Hangwalder westlich
St. Anna“.

3.5 Artenschutzkartierung

Hinsichtlich der Artenschutzkartierung wird auf die als Anlage 4 der vorliegenden
Begriindung beigefligte spezielle artenschutzrechtliche Prifung verwiesen.

3.6 Aussagen zum Artenschutz

Im Sommer/ Herbst 2021 wurden Erhebungen im Rahmen eines Gutachtens zur spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) durch FLORA + FAUNA Partnerschaft,
Regensburg, zu Haselmausen, Brutvigeln, Reptilien und Fledermausen sowie Kon-
trolle von Laichgewassern durchgefiihrt. Das Gutachten ist als Anlage 4 der Begriin-
dung zum Bebauungsplan ,GE —Am Mordfeld" beigefligt.

Festgestellt wurde eine potenzielle Betroffenheit von Gebaudefledermausen wie
Zwergfledermaus, Nordfledermaus (Rote Liste Bayern Kategorie 3 = gefahrdet), Breit-
fligelfledermaus (Rote Liste Bayern Kategorie 3 = gefahrdet) u.a. Weiterhin wurden
Haselmause, Zauneidechsen, Seefrésche, Teichfrosche, Wechselkréten (Rote Liste
Bayern Kategorie 1 = vom Aussterben bedroht), Dorngrasmiicken, Feld-/ Haussper-
linge sowie Flussregenpfeifer (Rote Liste Bayern Kategorie 3 = geféhrdet) im Untersu-
chungsgebiet nachgewiesen.

Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass bei den als prifungsrelevant im Planungs-
gebiet eingestuften Arten, unter Beachtung der Vermeidungs- und CEF-MafBnahmen
Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 Nr. 1-4 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fir nach
§ 15 BNatSchG zulassige Eingriffe bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten
Arten (alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie bzw. Arten
des Anhangs IV FFH-Richtlinie) nicht berthrt werden.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der
nach den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu
vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1
i. V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

O Geholze werden nur auBerhalb der Brutzeit der Végel und der Fortpflanzungszeit
der Haselmause gerodet (Anfang Oktober bis Ende Februar). Zum Schutz der im
Boden Uberwinternden Haselmaus werden die Wurzelstécke erst ab Ende April
entfernt.

O Vor dem Abriss von Gebauden erfolgen Kontrollen von evtl. vorhandenen Brut-
platzen des Haus- oder Feldsperlings.

O  Vor Arbeiten an oder Abriss von Gebauden erfolgt mindestens 3 Monate vor Be-
ginn eine Kontrolle der Gebaude auf Fledermausquartiere. Arbeiten an Gebau-
den bzw. Abrissarbeiten mit Hinweisen auf Fledermausquartiere erfolgen in der
Zeit von Mitte Oktober bis Mitte Méarz.

O Um eine Einwanderung von Zauneidechsen in das Baugebiet zu vermeiden,
muss die Baustelle durch entsprechende Zaune gesichert werden.

O Um nachhaltige Stérungen fir die Haselmaus zu vermeiden, werden die Tiere
durch das Anbringen von Nistkasten in stérungsérmere Bereiche gelockt.

O Zur Begleitung der MaBnahmen ist eine dkologische Baubegleitung zu benennen.

Folgende artspezifischen MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologi-
schen Funktionalitdt (CEF-MaBnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten werden durchgefinhrt:

O Werden beim Abriss von Gebauden Fledermausquartiere zerstort, sind adaquate
Ersatzquartiere schaffen. Art und Anzahl dieser Quartiere ist durch eine 6kologi-
sche Baubegleitung unter Abstimmung mit der Naturschutzbehérde festzulegen.
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0 Die CEF-MaBnahmen missen vollstdndig umgesetzt und funktionsfahig sein ab
der Fortpflanzungszeit (Anfang April) des Kalenderjahres, in dem der Baubeginn
liegt. Liegt der Baubeginn ab Oktober eines Jahres, genlgt die vollstandige Um-
setzung bis 1. April des Folgejahres. Die MaBnahmen sind zu dokumentieren und
jahrlich der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.

Im Detail wird auf das erwdhnte Gutachten verwiesen.

4 VERKEHR

StraBenverkehr

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt aus Richtung Osten Uber eine bereits
bestehende Anbindung an die StraBe Am Hergraben.

Es wurde eine Verkehrsuntersuchung durch SCHLOTHAUER & WAUER, Ingenieur-
gesellschaft far StraBenverkehr GmbH, Haar durchgefiihrt, das die verkehrlichen Aus-
wirkungen der geplanten Nutzung auf das StraBennetz Alt- und Neudttings untersucht.
Das Ergebnis lasst sich wie folgt zusammenfassen (Quelle: Gutachten S. 33, 34):

Neben dem allgemeinen Verkehrsmengenwachstum wurden die neuen Verkehrsmen-
gen auf-grund der geplanten Nutzungen untersucht sowie gegen die Bestandsnutzung
aufgerechnet. Fir das gesamte Planungsgebiet ergeben sich durch die geplanten
Nutzungen zusétzliche Verkehre von rund 2.200 Kfz-Fahrten/24h. Bei Umsetzung der
perspektivisch angedachten westlichen Erweiterung sind ca. 3.400 Kfz-Fahrten/24h zu
erwarten.

Mittels einer makroskopischen Verkehrssimulation unter Anwendung des LVM-By
wurden die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Gebietsentwicklung untersucht,
wobei auch der geplante Umbau des Knotenpunktes B299/5t2550 sowie die Entwick-
lung des ,GE West" in Altétting mit angesetzt wurden. So entsteht ein gutes Bild des
sich mit hoher Wahrscheinlichkeit einstellenden Verkehrszustandes.

Bei Untersuchung der Auswirkungen der Entwicklung des Planungsgebietes ohne
westlicher Erweiterung ist ein genereller Anstieg der Verkehrsmengen im Stadtgebiet
Alt- und Neuéttings zu beobachten. Dieser beruht zum Teil auf dem projektbezogenen
Neuverkehr, welcher sich hauptsachlich auf die Landshuter StraBe sowie die Bahn-
hofstraBe/St2550 konzentriert und dann im untergeordneten StraBennetz verteilt. Zu-
satzlich sind noch Verlagerungseffekte durch den Umbau des Knotenpunktes
B299/St2550 zu beobachten, welche zu einer Verlagerung des Verkehrs von der
St2550 hin zur Landshuter StraBBe fiihren.

Bei Bewertung der Entwicklung des Planungsgebietes mit der westlichen Erweiterung
wird ein weitreichender Entlastungseffekt der neuen Anbindung sichtbar. So bleibt
insbesondere das Verkehrsniveau auf der BahnhofstraBe im Bereich der Verkehrs-
mengen des Prognosenullfalles, obwohl nennenswerte Zusatznutzungen stattfinden.

Offentlicher Personennahverkehr

Der &ffentliche Personennahverkehr (OPNV) wird in der Stadt Neuétting durch eine
Bahnlinie sowie durch zahlreiche Buslinienverbindungen des Landkreises Altétting
reprasentiert. Die nachste Bushaltestelle befindet sich éstlich im Gewerbegebiet ,Am
Hergraben®.
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5.1

IMMISSIONSSCHUTZ

Bei vorliegender Planungssituation handelt es sich die Entwicklung eines
Gewerbegebietes geman § 8 BauNVO im Westen von Neubtting bzw. im Norden von
Altétting im Anschluss an bestehende Gewerbegebiete und die St 2550. Nach
§ 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
beriicksichtigen.

Fir den Bebauungsplan wurde ein Immissionsschutztechnisches Gutachten zum Schal-
limmissionsschutz durch Hoock & Partner Sachverstéandige PartG mbH Beratende In-
genieure, Landshut (Stand: 29.11.2021, siehe Anlage 6 der Begriindung zum Bebau-
ungsplan ,Innovations-Gewerbegebiet —Am Mordfeld“) angefertigt, um die Larmimmissi-
onen aus dem/im Plangebiet zu quantifizieren und in Hinblick auf die Wahrung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Umfeld des Plangebiets begrenzen zu kénnen.

Verkehrsimmissionen
Planungsbedingter Verkehrszuwachs auf 6ffentlichen StraBen

Es wird durch die Umsetzung der Planung ein Verkehrszuwachs auf o&ffentlichen
StraBen erfolgen. Mit Blick auf die Verkehrslarmbeurteilungspegel im Prognosenullfall
und -planfall an den exemplarisch gewéahlten Immissionsorten (vgl. Kapitel 3.5.2 des
Gutachtens) kann festgehalten werden, dass die Planung im Jahresdurchschnitt
Pegelerhéhungen bewirkt, welche sich in Abhangigkeit des StraBenabschnitts und des
Bezugszeitraums in der GréBenordnung von 0,3 bis 0,7 dB(A) bewegen.

Bei der Beurteilung des planungsbedingten Verkehrslarms nach Nr. 7.4 der TA Larm
kann laut Gutachten (S. 33) ausgeschlossen werden, dass der durch die Planung
verursachte Verkehrszuwachs eine Erhdhung der Verkehrslarmbeurteilungspegel um
mindestens 3 dB(A) an den schutzbedirftigen Nutzungen im Umfeld der Planung
bewirkt. Da die drei Kriterien nach Nr. 7.4 der TA Larm nicht kumulativ erfillt sind,
kann ein schalltechnischer Konflikt hinsichtlich des planungsbedingten
Verkehrszuwachses grundsatzlich ausgeschlossen werden. Zudem liegt die
prognostizierte Pegelerhéhung von maximal 0,7 dB(A) noch unterhalb der
Wahrnehmbarkeitsschwelle von etwa 1 dB(A) Pegelanderung, die vom menschlichen
Ohr gerade noch wahrgenommen werden kann. Die an den Immissionsorten 10 2,
I04 und 10 5 festgestellten Uberschreitungen der jeweils geltenden
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (vgl. Kapitel 3.3 des Gutachtens) treten
bereits im Prognosenullfall auf. Die Schwelle zur Gesundheitsgefadhrdung von
70 dB(A) zur Tagzeit und 60 dB(A) zur Nachtzeit bleibt jedoch an allen
vorgestellten Immissionsorten auch nach Umsetzung der Planung
unterschritten bzw. eingehalten.

Verkehrslarmbelastung im Geltungsbereich der Planung

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung war weiterhin zu prifen, ob eventuell
im Geltungsbereich neu entstehende schutzbedirftige Nutzungen wie Biirogebaude
oder Betriebsleiterwohnungen ohne larmimmissionsschutzfachliche Konflikte mit den
Verkehrsgerdauschen der umliegenden 6ffentlichen StralBen realisiert werden kénnen
bzw. welche Mindestabstdnde oder passiven SchallschutzmaBnahmen hierfir
erforderlich sind. Die La&rmbelastungskarten auf Plan 3 und Plan 4 in Kapitel 8.2.2 des
Gutachtens zeigen die diesbezlglich prognostizierten Verkehrslarmbeurteilungspegel
im Geltungsbereich nach Umsetzung der Planung und belegen, dass die in einem
Gewerbegebiet  anzustrebenden  Orientierungswerte  fiir  Verkehrslarm
OW ge 1ag = 65 dB(A) zur Tagzeit und OW ggnacrt = 55 dB(A) zur Nachtzeit im
gesamten Geltungsbereich vollumfénglich eingehalten bzw. sogar deutlich
unterschritten werden. Das Gebiet kann der angestrebten Nutzungsart somit ohne
larmimmissionsschutzfachliche Konflikte hinsichtlich der
Verkehrslarmbelastung zugefiihrt werden. Festsetzungen im Bebauungsplan sind
demzufolge nicht erforderlich.
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5.2

Gewerbliche Immissionen

Die beiden Gewerbeparzellen GE 1 und GE 2 der aktuellen Planung befinden sich
teilweise im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans "Gewerbegebiet
am Hergraben" der Stadt Neudtting und seiner mittlerweile 6. Anderung. Dieser setzt
fir die im Geltungsbereich ausgewiesenen Gewerbeparzellen immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel fest. Die in der damaligen schalltechnischen
Untersuchung definierten Emissionsbezugsflachen stimmen mit dem aktuellen
Planstand jedoch in einigen Teilbereichen nicht mehr Gberein. So wurde unter
anderem die ErschlieBungsstraBe zwischen den von der aktuellen Uberplanung
betroffenen Gewerbeparzellen GE 5 und GE 6 weiter nach Siiden versetzt, was in
Folge zu einer Anderung der Emissionsbezugsflachen fir die dort festgesetzten
flachenbezogenen Schallleistungspegel und somit auch der daraus resultierenden
Immissionsanteile flhrt. Die festgesetzten immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel sind daher dem Grunde nach ungiiltig
(vgl. Gutachten S. 16).

Aufgrund dieser Definitionslicke wird daher in Abstimmung mit den Planungstragern
sowie dem Landratsamt Altdtting auf eine Umrechnung der bestehenden
Immissionsanteile der Gewerbeparzellen GE 5 und GE 6 des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet am Hergraben" auf die neuen Gewerbeparzellen GE 1 und GE 2 des
Bebauungsplans "GE Am  Mordfeld" verzichtet und stattdessen eine
Neukontingentierung nach DIN 45691 vorgenommen, die diesbezlglich den Stand
der Technik zur Gerauschkontingentierung abbildet.

Mit der Festsetzung von Emissionskontingenten Lgx nach DIN 45691 auf gewerblich
oder industriell nutzbaren Grundstlicken kann bauleitplanerisch darauf hingewirkt
werden, dass nicht einige wenige Betriebe oder Anlagenteile die in der Nachbarschaft
geltenden Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte frihzeitig ausschépfen und
dadurch eine Nutzung der bis dahin noch unbebauten Fldchen bzw. eine Erweiterung
bereits bestehender Betriebe erschweren oder gar verhindern. Um die
schalltechnische Qualitat des Gewerbegebiets zu optimieren, wurden die zulassigen
Emissionskontingente Lex richtungsabhangig far drei verschiedene
Schallabstrahlungsrichtungen zur Festsetzung empfohlen (vgl. Kapitel 4.3.3 des
Gutachtens). Die ermittelten Emissionskontingente sind den textlichen Festsetzungen
zu entnehmen.

Aufgrund der Vorbelastung durch die bereits bestehenden Gewerbeflachen und den
geringen Entfernungsverhaltnissen zu den umliegenden schutzbediirftigen Nutzungen
erscheint ein Emissionskontingent von 60 dB(A) zur Nachtzeit fir zumindest eine
Teilflache nur dann mdglich, wenn im Gegenzug die Emissionskontingente der
anderen Gewerbeflachen zur Nachtzeit erheblich reduziert werden. Dies wirde jedoch
eine ungleichmaBige Verteilung der Emissionskontingente zur Folge haben und die
anderen Teilflachen deutlich einschranken. Nachdem es sich folglich um ein
Gewerbegebiet mit Einschrankung handelt, in dem sich nicht jeder nach § 8 BauNVO
zulassige Betrieb ansiedeln kann, muss das Gewerbegebiet baugebietsiibergreifend,
d.h. im Verhélinis zu einem anderen Gewerbegebiet im Stadtgebiet gegliedert
werden, um die Zweckbestimmung des Baugebiets zu wahren und der aktuellen
Rechtsprechung zu entsprechen. Fiir die baugebietsiibergreifende Gliederung nach §
1 Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 1 BauNVO kommt das Gewerbegebiet an der Simbacher
StraBe im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15 der Stadt Neubtting als
Erganzungsgebiet in Betracht, da im entsprechenden Bebauungsplan flir einen
GroBteil der Gewerbegebietsflachen keine Festsetzungen zum Immissionsschutz
getroffen sind. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich bereits Gberwiegend
Einzelhandelsbetriebe sowie Metallbaubetriebe und Kfz-Werkstatten.

Es sei darauf hingewiesen, dass die Wirksamkeit einer
baugebietsiibergreifenden Gliederung davon abhéngig ist, dass ihr ein darauf
gerichteter planerischer Wille des Planungstriagers zugrunde liegt, der in
geeigneter Weise im Bebauungsplan selbst oder in seiner Begriindung
dokumentiert wird (S. 24).
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53 Landwirtschaftliche Immissionen

Die nachsten landwirtschaftlichen Nutzflachen liegen sidlich der StaatsstraBe. Die
damit verbundenen auftretenden Emissionen, die durch Staub bzw. Larm wahrend der
Bodenbearbeitungs- und Erntezeiten, wie auch durch die Ausbringung von Giille ent-
stehen kdnnen, sind fir das Planungsgebiet irrelevant, da die StaatsstraBe und ein
dichter Gehdlzsaum entlang des Brezenweges dazwischen liegen.

54 Sport- und Freizeitimmissionen

Sport- und Freizeitanlagen sind im Umfeld nicht vorhanden, eine Beurteilungsrelevanz
ist somit nicht gegeben.

5.5 Sonstige Immissionen

Negative Auswirkungen angrenzender gewerblicher Nutzungen auf das geplante Ge-
werbegebiet sind aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten nicht zu erwarten, bzw.
spielen aufgrund der Nutzung der Planungsflache als Gewerbegebiet in vorliegendem
Fall keine Rolle.
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6 VER- UND ENTSORGUNG
6.1 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser in den Kommunen erfolgt durch das
Wasserwerk der Stadte Alt- und Neudtting und der Gemeinde Winhéring,

Stadt Altétting, Kapellplatz 2 a, 84503 Altétting

und ist sichergestellt. Die ErschlieBung der Grundstiicksparzellen ist mit dem Versor-
gungstrager rechtzeitig abzustimmen.

6.2 Schmutzwasserbeseitigung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt innerhalb der neuen Trasse
Uber einen neu zu errichtenden Schmutzwasserkanal, welcher an den bestehenden
Schmutzwasserkanal in der ErschlieBungsstraBe Am Hergraben anknUpft.

Eine Klarung der anfallenden Abwasser erfolgt schlieBlich in der Klaranlage der Stad-
te Alt- und Neudtting und der Gemeinden Winhdring, Kastl, Teising, TaBling in Neudt-
ting, Obereschlbach 105. Jede angeschlossene Kommune hat einen gewissen Anteil
der Klaranlage erworben und kann somit gewisse Schmutzfrachten einleiten.

Altétting: 20.322 EW (=41,9 %)

Neubtting: 12.125 EW (=25 %)

Durch die Erweiterung der Klaranlage hat jede Kommune ca. 10 % Puffer.

6.3 Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereiches ist dezentral
zu puffern und zu versickern. Dies hat in Kombination von &ffentlichen und privaten
Ruckhalte- und Versickerungsanlagen geméan Planzeichnung zu erfolgen.

Auf den jeweiligen Gewerbequartieren sind zudem ausreichend dimensionierte Riick-
halte- bzw. Sickeranlagen als dezentrale Einrichtung zur Sammlung und Versickerung
des Niederschlagswassers zu errichten (dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung).

Die Ruckhalte- bzw. Versickerungsanlagen sind in Form von oberirdischen Becken
oder Mulden bzw. als unterirdische Rigolensysteme auszubilden. Dabei sind die ge-
setzlichen Vorgaben des Grundwasserschutzes gemalB Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) zu beachten. Ein Mindestabstand von 1,0 m zum mittleren Hochwasserstand
(MHW) des Grundwassers ist dabei einzuhalten.

6.4 Grundwasser

Nach dem vorliegenden Baugrundgutachten strémt das Grundwasser mit starkem Ge-
falle in noérdliche Richtung dem Inn zu. Die gemessenen Grundwasserstande im west-
lichen Bereich fallen von 375,80m . NHN im Stiden um 2,5m auf 373,30m . NHN im
Norden der Bauflache. Die Flurabstande liegen zwischen 1,8m und 2,6m unter Gelan-
de (Quelle: Anlage 2, S. 7). Jahreszeitlich bedingt handelt es sich um einen niedrigen
Grundwasserstand, der um bis zu 2,5m ansteigen kann. Der héchste Grundwasser-
stand HHW ist im Stiden auf 378,50m 4. NHN und im Norden auf 374,00m . NHN
anzusetzen. Der mittlere hdchste Grundwasserstand MHW wird im Siiden auf 376,50
m 0. NHN und im Norden auf 374,00m . NHN geschétzt (Quelle Anlage 2, S. 8). Im
Ostlichen Bereich fallt der Grundwasserspiegel von 374 m (. NHN im Stiden um 1,5m
auf 372,5m . NHN im Norden. Der Flurabstand liegt hier bei 2,1 m und 2,2 m unter
Gelande. Grundwasserleiter ist Kies. Der Grundwasserleiter wird aufgrund der Aus-
dehnung und Durchlassigkeit von erheblichen Wassermengen durchstromt (Quelle:
Anlage 1 zum Bebauungsplan ,Innovations-Gewerbegebiet —-Am Mordfeld®, S. 5).

Bei der Freilegung von Grundwasser besteht eine Anzeigepflicht geman § 49 WHG
bzw. eine Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG.

Der Vorhabenbereich liegt nicht innerhalb eines amtlich festgesetzten
Wasserschutzgebietes.
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6.5

6.6

6.7

Hochwasser

Laut dem Umweltatias Naturgefahren wurden im Planungsgebiet weder
Hochwassergefahrenflachen an Gewassern noch wassersensible Bereiche ermittelt.
Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe Grundwasserstiande kénnen aber
auch abseits von Gewassern auftreten. Grundsétzlich muss daher Uberall in Bayern
mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im Umweltatlas
Naturgefahren nicht flachendeckend abgebildet werden kdnnen. Auch wird auf die
Gefahr von Grundwasser, das Uber das Gelédnde ansteigt, hingewiesen (vgl. Ziffer 6.4
Grundwasser).

Energieversorgung
Die elektrische Versorgung des Baugebietes erfolgt durch die:

Bayernwerk AG, Landshuter Str. 22, 84307 Eggenfelden.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen missen mindestens drei Monate
vor Baubeginn schriftlich der oben genannten Dienststelle mitgeteilt werden.

Die Anschlisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Die Kabelverlegung er-
folgt in der Regel im Gehweg, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen
ohne Baumbestand. Bei der Errichtung der Bauten sind Kabeleinflihrungen vorzuse-
hen.

Zur Versorgung des Baugebietes sind Niederspannungserdkabel und Verteilerschran-
ke erforderlich. Fir die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den o&ffentli-
chen Flachen ist die Richtlinie fir die Planung DIN 1998 zu beachten.

Hinweise:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versor-
gungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelsch&den zu vermeiden, missen die
Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen
mit dem Energietrager geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren. Es geht hier nicht nur um
die Verhinderung von Schéden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befiirchtende Spét-
folgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur
von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten
erforderlich. Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstadndigung erforderlich, damit die
Pflanztiefe sowie die Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Ver-
sorgungsanlage Uberpriift werden kann.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Ba&ume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe
hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Soweit erforderlich, sind notwendige StraBenbeleuch-
tungsmasten und Kabelverteilerschachte auf Privatgrund zu dulden.

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fur elekirische Anlagen und Be-
triebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen, welche ebenfalls ein-
zuhalten sind.

Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung bzw. -verwertung ist Uber den Landkreis geregelt.
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6.8

Telekommunikation
Deutsche Telekom AG
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinie-

rung mit dem StraBBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBung im Planungsbereich der

Deutschen Telekom AG, TI NL/ PTI22Siid, SiemensstraBBe 20, 84030 Landshut
so frih wie mdglich schriftlich angezeigt werden.

Die Verlegung der erforderlichen Leitungstrassen hat dabei unterirdisch zu erfolgen,
wobei zum entsprechenden Zeitpunkt Abstimmungen zwischen Kommune und Lei-
tungstrager erfolgen und entsprechende Vereinbarungen getroffen werden.

Im Zuge der Planungen ist dabei zu berticksichtigen, dass in allen StraBen und Geh-
wegen gegebenenfalls geeignete und ausreichende Trassen fiir die Telekommunikati-
onsanlagen vorzusehen sind.

ALTLASTEN

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind der Stadt
Altétting sowie Neubtting nicht bekannt. Im Rahmen von bodenschutz- und
abfalltechnischen Untersuchungen durch Biro fir Umwelt und Geowissenschaften,
Stand 09.04.2021 (siehe hierzu Anlage 3 der Begrindung zum Bebauungsplan
oinnovations-Gewerbegebiet — Am  Mordfeld) wurden  Feststoff- und
Grundwasserproben untersucht. Die Ergebnisse sind unaufféllig. Sie liegen unterhalb
der jeweiligen Zuordnungs- bzw. Hilfswerte (S. 15).

Aufgrund der jahrzehntelangen gewerblichen Nutzung kénnen schéadliche
Bodenveranderungen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Daher wird empfohlen,
die geplanten Erdarbeiten mit entsprechender Sorgfalt durchzufiihren. Bei Auftreten
von auffélligen oder mutmaBlich schadlichen Bodenveranderungen sind die Arbeiten
sofort einzustellen. Ebenso ist die zustadndige Behdrde zu informieren.

DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmaler

Die Erfassung der Bodendenkmaler hat zum Ziel, noch vorhandene Spuren und
Objekte menschlichen Lebens und Handelns friherer Generationen in der Landschaft
zu dokumentieren und zu erhalten. Eine Gefédhrdung der Bodendenkmaler liegt
grundsétzlich in der baulichen Verénderung und den damit im Zuge der
GrundungsmafBnahmen erforderlichen Bodenumlagerungen sowie der Uberbauung.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege,
dokumentiert fir den vorliegenden Anderungsbereich keine Bodendenkmaéler.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich im Anderungsbereich oberirdisch
nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden,
sind die Bautrdger und die ausfihrenden Baufirmen ausdriicklich auf die
entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzuweisen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben aufgrund eines Ar-
beitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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8.2

Baudenkmaler

Die Unterschutzstellung von Baudenkmalern ist erforderlich, um vielfaltige, aus
anderen Geschichtsquellen zum Teil nicht erschlieBbare Informationen Uber die
Entstehungszeit des Denkmals und Uber die spater auf es wirkenden Epochen zu
erhalten. Baudenkmaler stellen auf Grund der Originalitdt ihrer Substanz, den
unverkennbaren Merkmalen alter handwerklicher oder historischer Fertigung und den
erkennbaren Altersspuren einer meist wechselvollen Biographie, aussagekraftige
Geschichtszeugnisse dar, die ein 6ffentliches Interesse an der Erhaltung begrinden.

Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan selbst sowie
dessen Umgriff oder in direkter Sichtbeziehung sind keine Baudenkméler registriert.

BRANDSCHUTZ

Bezlglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaB den gelten-
den Vorschriften sowie der BayBO einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Ldschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) sicherzustellen.

Der kommunalen Feuerwehr stehen insgesamt ausreichende Mdglichkeiten zur Ver-
figung, um den Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben gerecht zu werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

O Bauliche Anlagen missen Uber befestigte StraBen und Wege erreichbar sein.

O Die Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstiicken, sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen, einschlieBlich der Zufahrten missen entsprechend ausgefiihrt wer-
den. (DIN 14090, Flachen fur die Feuerwehr).

O Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass der so genannte Wendehammer auch
fir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar ist. (Durchmesser 18m).

O Jeder Aufenthaltsraum muss bei Gefahr auf zwei Wegen verlassen werden kdn-
nen. Wenn die Bristung notwendiger Fenster mehr als 8m Uber dem Geléande
liegt, missen entweder mindestens zwei voneinander unabhangige Treppenrau-
me oder ein Sicherheitstreppenhaus vorgesehen werden.

O Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr anleiterbar sein. Bei liegenden Dachfenstern bestehen Be-
denken.

O Hydranten sind nach DIN 3222 mit B-Abgangen zu versehen. Der Abstand der
Hydranten soll im Bereich zwischen 100-200m liegen.

0 Die Wasserversorgung ist so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benutzung von
zwei nachstliegenden Hydranten (Uber- oder Unterflur) ein Férderstrom von min-
destens 800 ltr/min lber 2 Stunden bei einer Férderhdhe von 1,5 bar erreicht wird.

O Die Hydranten sind auBerhalb des Trimmerschattens am Fahrbahnrand zu errich-
ten.

O Die Ausristung und Ausbildung der Feuerwehr muss jeweils den Erfordernissen
angepasst sein.
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10
10.1

10.2

NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE
Bestandsbeschreibung

Geologie/ Relief
Der Untergrund im Planungsgebiet wird laut der geologischen Karte von Bayern

(M. 1: 500.000) durch Schotter, wiirmzeitlich gepragt.

Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches ist relativ eben und liegt bei einer Ho-
henlage von 376m . NHN (siehe auch Schnitte auf der Bestands- und Bewertungs-
karte in der Anlage zum Bebauungsplan ,Innovations-Gewerbegebiet —Am Mordfeld").

Boden

Aus diesem Ausgangsmaterial hat sich nach der Ubersichtsbodenkarte (M. 1:25.000)
fast ausschlieBlich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm (Deck-
schicht oder Verwitterungslehm) (ber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schot-
ter) gebildet.

Bedingt durch Abbautatigkeit wurde die natlirliche Schichtenfolge abgegraben und
teilweise durch Aufflllungen Uberdeckt.

Vegetationsbestand

Der vorliegende Planungsbereich stellt Gberwiegend als ehemalige Kiesabbauflachen
dar, deren Abbau derzeit abgeschlossen wird. Daher ist der westliche Bereich in gro-
Ben Teilen unbewachsen. Die &stlichen Flachen werden teilweise als Lagerflachen
genutzt, die Randbereiche wurden in groBen Teilen der Sukzession Uberlassen und
sind mittlerweile vor allem im Siden und Norden des Planungsgebietes flachig mit
Gehélzen (v. a. Ahorne, Weiden, Birken, Pappeln, Eichen u.&d.) bewachsen. Im Be-
trachtungsraum sind bisher weder schiitzenswerte, noch lokal bis landesweit bedeut-
same Pflanzenarten bekannt oder im Zuge der Bestandsaufnahme als Zufallsfunde
entdeckt worden.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

GemaB § 1a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben auszugleichen. Dies trifft im Zuge dieses Deckblattes nur fr
den Bereich der geplanten Siedlungsgebietserweiterung am éstlichen Ortsrand zu.

Das Kompensationserfordernis erfolgt aus der Uberlagerung der Wertigkeit der be-
troffenen Grundflachen mit der Eingriffsschwere. Durch diese Uberlagerungen erge-
ben sich Teilbereiche unterschiedlicher Beeintrédchtigungsintensitat, die jeweils fla-
chenmaBig zu ermitteln sind und die weitere Berechnungsgrundlage darstellen.

Der anzusetzende Kompensationsfaktor ergibt sich aus vorgegebenen Spannen, aus
denen er in Abhangigkeit des Umfangs und der Qualitat der am Eingriffsort durchge-
fihrten VermeidungsmaBnahmen fir den vorliegenden Planungsfall bestimmt wird.
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Umweltbericht

GemanB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ein Umweltbericht erforderlich, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes hédngen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehdrde festgelegt.

Im vorliegenden Fall erfolgt die Erarbeitung des Umweltberichtes parallel zur Aufstel-
lung des Deckblattes Nr. 37 zum Fl&dchennutzungsplan mit Landschaftsplan und dient
somit gleichzeitig als Planungsgrundlage fiir das laufende Bauleitplanverfahren.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach
§ 2a BauGB zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Deckblatt Nr. 37 verwie-
sen, der den Verfahrensunterlagen beiliegt.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Neuétting hat in der Sitzung vom __._ . die Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan beschlossen.

Fir das Deckblatt Nr. 37 in der Fassung vom 15.02.2024 wurde als Frist zur Abgabe
einer Stellungnahme fir die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und
fir die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB der Zeitraum vom 10.04.2024 bis 13.05.2024 festgelegt.

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 37 in der Fassung vom _ . . wird geman
§ 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ . bis . . offent-
lich ausgelegt.

Der Feststellungsbeschluss in der Fassungvom __._ . erfolgtam __ .

In allen nicht angesprochenen Belangen bleibt der rechtswirksame Flachennutzungs-
plan mit Landschaftsplan Stadt Neudtting mit den Deckblattern Nr. 01 bis 36 unbe-
rihrt.
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